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Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu : 02.06.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycja ,,Qaza Maya”

OAZA

pie¢ budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych w ukladzie szeregowym wraz z niezbedna infrastruktura

techniczng i zagospodarowaniem terenu

Wroclaw, ul. Ernsta Maya, na dz. 197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, AM-11 obreb Zerniki

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AZ BUDOWNICTWO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
wpisana do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000909958 dla

ktérej dokumentacje prowadzi Sad Rejonowy Wroctaw-Fabryczna VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego

Adres 52-315 WROCLAW, ul. KOBIERZYCKA 19

Numer NIP i REGON NIP 8992499856 REGON: 932973280

Numer telefonu +48 512 091 055

Adres poczty elektronicznej

az@azbudownictwo.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.azbudownictwo.com
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wysoka ul. Malownicza 6, Dz. nr 33/148 AM-1, gmina Kobierzyce

Decyzja nr 2632/2015 z dn. 02.10.2015r. — przeniesiona decyzja 741/2017 z dn.
20.03.2017r. oraz ostatecznie przeniesiona decyzja nr 3611/2021 z dn.
04.11.2021r. na rzecz spotki AZ Budownictwo

Rozpoczgcie prac budowlanych 22 pazdziernika 2021.r

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o Zaswiadczenie nr 1169/2023 o zakonczeniu budowy z dn. 06.09.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw ul. Roélinna 23, Dz. nr 11/13, AM-7, gmina Wroctaw

Decyzja nr 2159/2021 z dn. 24.06.2021r. —przeniesiona decyzja nr 197/2022 z

Data rozpoczecia dn. 24.01.2022r. na rzecz spotki AZ Budownictwo
Rozpoczecie prac budowlanych 01.03.2022r.
Data wydania decyzji o Decyzja nr 2513/2023r. o0 pozwoleniu na uzytkowanie z dn. 15.12.2023r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wysoka, ul. Malownicza 20

GG Dz. nr 33/121, gmina Kobierzyce

Pozwolenie na budowe nr 2178/2022 z dn. 01.08.2022r.
Data rozpoczecia
Rozpoczecie prac budowlanych 02.11.2022r.

Data wydania decyzji o Zaswiadczenie nr 1246/2024 o zakonczeniu budowy z dn. 05.12.2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono/nie prowadzi si¢
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki

Wroctaw, ul. Ernsta Maya, na dz. 197/1, 197/2, 197/3, 197/4, 197/5, 197/6, AM-11

ewidencyjnej i numer obreb 0049 Zerniki
obrebu ewidencyjnego?
Numer ksiggi wieczystej WRI1K/00417745/0

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wplywajacych na
warunki zycia®

Na terenie inwestycji, jak i w jej otoczeniu nie wystepuja obiekty istniejace, ktore moglyby
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

W poblizu inwestycji nie wystepuja obiekty i dzialalno$ci mogace by¢ zrodiem drgan,
sama inwestycja rowniez nie spowoduje niekorzystnych zmian w tym zakresie.

Poziom hatasu w projektowanym budynku nie bedzie wykraczat poza wartosci
dopuszczalne.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan og6Iny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

miejsce publikacji :

Miejscowy plan zagospodarowania UCHWALA NR XXXI/703/12 RADY

objetym przestrzennego MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 13
przedsiewzigciem wrzesnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
deweloperskim lub Miejscowy plan odbudowy miejscowego planu zagospodarowania
zadaniem przestrzennego w rejonie potnocnego odcinka
inwestycyjnym Trasy Targowej we Wroctawiu
Uchwatla zostata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego z
Inne? 2012 r. poz. 3269.
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obowigzujacego Gastronomia, Biura, Ustugi drobne, Opieka
miejscowego planu zdrowotna, Obiekty opieki nad dzieckiem, Skwery,
zagospodarowania Place zabaw, Wody powierzchniowe, Obiekty

przestrzennego dla
terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub

infrastruktury technicznej, Infrastruktura drogowa
- oznaczone wg MPZP symbolem SMN

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Intensywno$¢ zabudowy moze by¢ roéwna lub

wigksza od 0

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub
wicksza od 0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢
wylacznie jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ kazdego budynku mierzona od
poziom terenu przed wejsciem do najwyzszego
punktu na dachu wynosi 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmnie;j:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie wustalonej zgodnie z  nastgpujacymi
wskaznikami:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym  jednorodzinnym w  zabudowie
wolnostojacej,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami: SMN nalezy do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem. W
budynkach mieszkalnych obowiazuje
stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych w nich wlasciwe warunki
akustyczne.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na terenie,
ktory zgodnie z MPZP objety jest strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. W przypadku odkry¢
zabytkow archeologicznych, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne za
pozwoleniem stuzb ochrony zabytkow.

Dla inwestycji zostata wydana DECYZJA NR
20672024 Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow - POZWOLENIE NA
PROWADZENIE BADAN
ARCHEOLOGICZNYCH, z dnia 25 czerwca
2024r.
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Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | W korytarzu usytuowania ciggow

zakresie komunikacji komunikacyjnych, na wydzielonej dziatce nr
197/1 zaprojektowano droge wewngtrzng w
postaci ciagu pieszo-jezdnego, ktory zapewnia
obstuge komunikacyjng dziatek nr 197/2 do
197/6

Ciag pieszo-jezdny na dz. nr 197/1 pozostanie
nieogrodzony i wraz z planowanym na dz. nr
190/27 chodnikiem stanowi¢ bedzie teren
ogolnodostepny

Ciag pieszo-jezdny na dz. nr 197/1 bedzie
powiazany z chodnikiem i ulicag w pasie
drogowym ul. E. Maya na dz. nr 190/20

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Odprowadzenie $ciekéw komunalnych

zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna.
Ustalenia SMN - teren zabudowy mieszkaniowej
obowigzujgcego Przeznaczenie terenu jednorodzinnej
miejscowego planu
zagospodarowania Brak goérnego limitu — intensywno$¢ moze by¢
przestrzennego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy >0

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna nadziemna min. 0; brak zapisu o max

i?ag;;‘;ztcc;vzh Sie w intensywno$¢ zabudowy o '

odlegtosci do 100 m Maksymalna powierzchnia zabudowy Na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢
od granicy terenu wylacznie jeden budynek mieszkalny
objetego jednorodzinny.

przedsigwzigciem .,

deweloperskim lub Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m

zadaniem N Minimalny udzial procentowy powierzchni 40 %

Inwestycyjnym biologicznie czynnej

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
2023-10-03



©Kancelaria Sejmu

str. 70

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce na 1 lokal (zab. szeregowa — § 12
ust. 2 pkt 1¢c MPZP)

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy

inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem

zadaniem gabaryty
T L forma architektoniczna Nie dotyezy
przypadku braku -
miejscowego planu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
zagospodarowania . . , Nie dotyczy
przestrzennego intensywnos$¢ wykorzystania terenu .

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni Nie dotyczy

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje miejscowych planach Uchwata nr XXX1/703/12 Rady Miejskie;j
dotyczace zagospodarowania przestrzennego Wroclawia z 13 wrzeénia 2012 — MPZP
przewidzianych ,rejonu potnocnego odcinka Trasy Targowe;j

we Wroctawiu”. Obowigzuje od 10 lutego
2025. Teren SMN (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna)

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak decyzji w promieniu 1 km

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji
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inwestycyjnym®, zawarte
w:

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat

miejscowych planach odbudowy

Brak uchwat

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar zagrozenia powodzig od wod gruntowych:
Dziatki 197/1-197/6 leza w granicach strefy
potencjalnych podtopien od wod gruntowych (100
% obszaru)

Strefa zalania przy catkowitym zniszczeniu watu
przeciwpowodziowego:

Granica tej strefy przebiega ok. 961 m od srodka
terenu ul. Maya (brak bezposredniego nachylenia
w kierunku inwestycji).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak w promieniu 1 km

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak decyzji

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

Brak decyzji

4) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* niet
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2006/2024 z dn. 04.10.2024 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroctawia,
ktora stala si¢ ostateczna 22.04.2025r. (zgodnie z zaswiadczeniem nr 5166/2025)

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

05.05.2025r. - planowany termin rozpoczegcia prac budowlanych
31.08.2026r. - planowany termin zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

5

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Budynki w zabudowie szeregowej
przylegaja do siebie S$cianami, co
oznacza, ze ich wzajemny odstep
wynosi 0 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

dnia 11 wrze$nia 2020r. Poz. 1609.

Sposob obliczania zgodnie z PN-ISO 9836:2015-12 oraz z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z

Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki whasne 100%

Deweloper dopuszcza mozliwos$¢ pozyskania dodatkowego
kapitalu w formie kredytu inwestycyjnego lub kredytu
obrotowego w razie potrzeby.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Z eeea ek rrok bowiermica®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny>

0,45%

5) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
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Glowne zasady W celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby realizacji przedmiotowego Przedsigwzigcia
funkcjonowania  |deweloperskiego, na podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
wybranego rodzaju |powierniczego z dnia 18.07.2025 roku, otworzony zostal otwarty mieszkaniowy rachunek
zabezpieczenia powierniczy o numerze 72 9575 0004 0000 5638 2000 0030 prowadzony przez Bank Spoétdzielczy
srodkow nabywey |w Kobierzycach, zwany dalej ,.Bankiem”, a wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach
przedmiotowej umowy deweloperskiej dokonywane beda z odpowiednim uwzglednieniem regulacji
wynikajacych z powotanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 18.07.2025 roku, zgodnie z ktora : - Deweloper dysponuje $rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stluzy gromadzeniu §rodkdéw pienieznych wptacanych
przez Nabywce na cele okre$§lone w umowie deweloperskiej
Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie
dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wplat 1
wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie 2z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przyshuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczgdnos$ciowo-kredytowa
(zwana dalej ,,kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o terminie,
w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce si¢ na tym
rachunku. Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego , dla
ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego , okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
rzenoszgce] na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
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obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego przed
wyptatg srodkoéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienigznych zgromadzonych
przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktorych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkdw nabywcy

Bank Spoéldzielczy w Kobierzycach

[Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Nazwa etapu

Co zawiera dany etap
Przedsiewziecia
Deweloperskiego (zgodnie z
Prospektem Informacyjnym)

% udzial etapu w kosztach
realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego (suma
poszczegélnych % udzialow
=100%)

DATA
WYKONANIA
PRAC

ETAP 1

Stan zerowy
Przygotowanie Placu budowy
Roboty ziemne
Lawy fundamentowe
Sciany z bloczkow/zasypki

10,00 %

31.07.2025r

ETAP 2

Stan surowy parter
Mury parteru
Strop nad parterem

10,00 %

15.09.2025r

ETAP 3

Zamkniecie stanu surowego
Mury I pietra
Strop nad I pigtrem
Mury poddasza

15,00 %

30.10.2025r

ETAP 4

Stan surowy zamKniety
Dach
Stolarka okienna
Scianki dzialowe

10,00 %

30.01.2026r

ETAP S

Stan wykonczeniowy
Elewacja
Izolacja tarasow

15,00 %

30.04.2026r

ETAP 6

Prace instalacyjne
Hydraulika/Elektryka

10,00 %

31.05.2026r

ETAP 7

Prace wewnetrzne
Tynki
Posadzki
Balustrady
Drzwi do mieszkan
Szpachlowanie sufitow
Zabudowa GK Poddasza

10,00 %

30.06.2026r

ETAP 8

Montaz urzadzen
Osprzet elektryczny i
hydrauliczny ( pompy ciepla )

10,00 %

31.07.2026r

ETAP 9

Mala
architektura/Przylacza/Sieci
Przylacza wod-kan
Mata architektura

10,00 %

31.08.2026r
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IDopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

INie przewidziano waloryzacji ceny.
Jest mozliwa zmiana ceny w przypadkach:
a) Zwiekszenie powierzchni budynku/lokalu na obmiarze powykonawczym

lezeli pomiar powykonawczy wykaze wiekszg powierzchnie niz wskazana w zatgczniku do umowy
deweloperskiej, jako , Karta lokalu/budynku”, cena zostanie zwiekszona o kwote ... zt (... brutto) za
kazdy peten dodatkowy metr kwadratowy powierzchni Budynku/Lokalu, z uwzglednieniem podatku
VAT w stawce obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy.

b)Zmniejszenie powierzchni budynku/lokalu na obmiarze powykonawczym

Uezeli pomiar powykonawczy wykaze mniejszg powierzchnie niz wskazana w zatgczniku do umowy
deweloperskiej, jako ,Karta lokalu/budynku”, cena zostanie obnizona o kwote ... zt (... brutto) za
kazdy peten brakujgcy metr kwadratowy powierzchni Budynku/Lokalu, z uwzglednieniem podatku
VAT w stawce obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy

c) Zmiany stawek podatku VAT w czasie obowigzywania umowy deweloperskiej

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

'Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy, Prospektu

informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji

zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze

stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze Prospektu informacyjnego, ------
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10

ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy, ----------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12

ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
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10) w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej Budynku/Lokalu na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia Ceny na skutek zmiany stawki podatku od towardéw i

ustug (VAT) lub stwierdzonej rdznicy w powierzchni Budynku/Lokalu.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. --------------
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego

uplywu wyznaczonego terminu, jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.

3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w

terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9) Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej, po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 13) Nabywca ma prawo:
- odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni liczonych od dnia zawiadomienia
o zmianie Ceny wynikajacej ze zmiany stawki VAT. W razie nieztozenia przez Nabywce
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy  w terminie okre§lonym w zdaniu
poprzedzajagcym, Umowa nadal wiaze Strony, a Nabywca zobowigzuje si¢ do
uregulowania réznicy w cenie brutto przedmiotu umowy wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania powiadomienia o

zmianie stawki podatku VAT,

- odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni liczonych od dnia zawiadomienia
Nabywcy o zmianie powierzchni uzytkowej Budynku/Lokalu po obmiarze
powykonawczym. W razie niezlozenia przez Nabywce o$wiadczenia o odstgpieniu od

umowy w terminie okre$lonym w zdaniu poprzedzajagcym, Umowa nadal wigze Strony, a

Strony zobowiazujg si¢ do uregulowania roznicy (nadptaty lub niedoptaty) w cenie brutto
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w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania powiadomienia o zmianie powierzchni

uzytkowej Budynku/Lokalu po obmiarze powykonawczym.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego

w terminie lub wysoko$ci okre§lonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie §wiadczenia pieni¢znego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej,
2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie

co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest

spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

3. Postanowienia wspélne dla Nabywcy 1 Dewelopera:

1) Strony ustalaja, ze:
a) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy,
w zwigzku ze ztozonym do ksiggi wieczystej na podstawie tej umowy wnioskiem o wpis
roszczenia o przeniesienie wlasnosci, oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne,

jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami i

jednoczesnie zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie tego roszczenia,
b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstagpienia od niniejsze;j
umowy Nabywca zobowiazuje si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od wezwania go do
ztozenia w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonymi podpisami zgody na

wykreslenie wpisanego na jego rzecz roszczenia o przeniesienie wilasnosci z ksiggi

wieczyste;j.
4. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron na podstawie
art. 43 Ustawy, Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentow wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego.

5. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, Bank lub kasa wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci, niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego
o$wiadczenia woli Stron o sposobie podziatu Srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez

Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz dokumentéw wymienionych
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w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.----------
6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktéragkolwiek ze stron, lub

jej rozwiazania srodki wyptacone przez Bank Deweloperowi zwracane sa Nabywcy przez

Dewelopera w terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od dnia:
a) doreczenia Deweloperowi przez Nabywce o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy wraz
ze zgoda na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej wpisanego na podstawie

niniejszej umowy oraz wskazania przez Nabywce na pi§mie rachunku, na ktory ten zwrot

ma nastapic,
b) przedlozenia przez Nabywce zgody na wykreslenie roszczenia z ksiggi wieczystej
wpisanego na podstawie niniejszej umowy oraz wskazania przez Nabywce na pismie
rachunku, na ktory ten zwrot ma nastapi¢, w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy

przez Dewelopera,

c¢) rozwigzania umowy oraz wskazania przez Nabywce na pismie rachunku, na ktory ten

zwrot ma nastapic.
7. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstagpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywey w zwigzku z odstagpieniem przez

niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

8. Wszystkie prawa odstgpienia opisane w niniejszym paragrafie moga zosta¢ wykonane

najpozniej do dnia 31 maja 2027 roku, z zastrzezeniem szczegélnych termindéw

przewidzianych w niniejszej umowie.
9. Nabywca po zawarciu niniejszej umowy ztozy do depozytu notarialnego notariusz
Kamili Manikowskiej prowadzacej tutejszg Kancelari¢ Notarialng we Wroctawiu, zgode
na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi, na warunkach okreslonych w protokole z
przyjecia depozytu, w ktorym zostang wskazane warunki wydania tego dokumentu

odpowiednio Nabywcy i Deweloperowi.
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INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1) O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; NIE DOTYCZY

2. W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsigwzigcia
deweloperskiego) przez Bank Spotdzielczy w Kobierzycach i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie
na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankow3a) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnos$ci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej
ceny, o ktorej mowa w § 5. ust.1 Umowy,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomos$ci zapewni Nabywcy mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktoérej mowa w § 5. ust.1 Umowy,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku Iub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobciazeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej
ceny, o ktorej mowa w § 5. ust. 1 Umowy.

LUB

2. W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsiewzigcia
deweloperskiego) przez Bank Spotdzielczy w Kobierzycach i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na
rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac zgodg wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesq bankowg) na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa
w§ 5. ust.1 Umowy,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesq bankowgq) na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym po wplacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorejf mowa w § 5. ust. 1 Umowy,

3) do Umowy Przeniesienia Wilasnosci, zobowigzany bedzie przediozZy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesq bankowq) na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym po wpftacie przez Nabywce petnej ceny, o ktorej mowa
w5 ust. I Umowy.

3. W przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
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wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

INIE DOTYCZY

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana
wedhlug stawki procentowe;j

obowigzujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.
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II.  Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego,;
3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

a)

NIE DOTYCZY

5) projektem budowlanym;

6) deeyrroporwolenuratsy

16 iwi—NIE DOTYCZY
7) zaswiadezeniem-o-samodzielnosei-tokalu;—NIE DOTYCZY
8) aktemustanewienia-odrebnej-wlasnoeseiHokalu-NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgéci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Kobierzycach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoéldzielczego w

Kobierzycach

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w S$rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wypflata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Kobierzycach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: NIE

KORZYSTA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji. - NIE DOTYCZY
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

......... zl (cena za lokal/budynek) oraz
wewnetrzna droga dojazdowa), tacznie

....... 7k (cena za udzial w dz. nr 197/1 -
......... z1

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2
uzytkowej
mieszkalnego

jednorodzinnego

powierzchni
lokalu

albo domu

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.05.2027r.

Okreslenie  potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje nadziemne, bez

podpiwniczenia.

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana, dach stromy
o kacie nachylenia 30,10 st. oraz
stropodach ze spadkiem 2%

Standard prac wykonczeniowych
w czegsci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolna nieruchomoscei

Droga, parkingi i chodniki z kostki
brukowej i Meby, Trawniki, Nasadzenia
roslin, Krany i gniazda zewngtrzne na
tarasach, Balustrady balkonowe szklane,
Ogrodzone ogrodki

Liczba lokali w budynku

Dwa lokale w  budynku/Budynek
Jjednorodzinny jednolokalowy

Liczba miejsc
i postojowych

garazowych

1 miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda, kanalizacja,
facze internetowe, centralne ogrzewanie ze
zrodlem ciepta w postaci pompy ciepta,
przygotowana instalacja pod fotowoltaike
(wyprowadzenie przewodu)

Dostep do drogi publiczne;j

TAK
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal zajmuje dwie kondygnacje nadziemne (parter, pi¢tro oraz poddasze), bez
podpiwniczenia w budynku dwulokalowym w uktadzie szeregowym

/

Budynek jednorodzinny jednolokalowy posiadajqcy dwie kondygnacje
nadziemne (parter, pietro oraz poddasze), bez podpiwniczenia

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Parter o powierzchni ...... m2, skladajacy sie z :
Wiatrotap : ....m2

Pomieszczenie techniczne : ...m2

Salon z aneksem kuchennym : ....m2

Hol : ... m2

Garderoba : ...m2

Lazienka : ..m2

Pietro o powierzchni .....m2, skladajace si¢ z :
Korytarz : ...m2

Lazienkanr3 :...m2

Garderobanr 2 : ...m2

Sypialnia : ....m2

Lazienkanr 1: ...m2

Sypialnia gtéwna : ...m2

Garderobanr 1: ...m2

Lazienka nr 2: ...m2

Poddasze o powierzchni ....m2, skladajace si¢ z :
Spocznik : ...m2

Wentylatornia : ....m2

STANDARD WYKONANIA

KONSTRUKCIJA:

- Lawy fundamentowe betonowe, $ciany no$ne ceramiczne

- Stropy betonowe (filigran)

- Schody prefabrykowane firmy BURKLE

- Dach kryty blachg aluminiowa lub dachéwka, rynny systemowe, taraso-dachy zielone
- Stolarka okienna PCV trzyszybowa z roletami sterowanymi elektrycznie

- Elewacja tynk strukturalny/ptytka klinkierowa

- Drzwi wejsciowe — antywlamaniowe (bez drzwi wewngtrznych)
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STANDARD MIESZKAN:

- Posadzki cementowe zatarte na gtadko

- Tynki gipsowe

- Scianki dziatowe w systemie ORTH 10 cm szpachlowane

- Sufity szpachlowane lub tynkowane

- Gniazda 1 wiaczniki elektryczne, rtv, internet

- Parapety wewnetrzne z konglomeratu

- Pompa ciepta, ogrzewanie podtogowe, rekuperacja

- Przygotowana instalacja pod fotowoltaike ( wyprowadzenie przewodu )
- Przygotowana instalacja pod klimatyzacj¢ ( bez montazu urzadzen )

- Przygotowana instalacja pod monitoring w parterze z przodu i z tytu budynku

- System odzyskiwania wody szarej ( deszczowej )

STANDARD INFRASTRUKTURY ZEWNETRZNEJ:
- Droga, parkingi i chodniki z kostki brukowej i Meby
- Trawniki

- Nasadzenia roslin

- Krany i gniazda zewnetrzne na tarasach

- Balustrady balkonowe szklane

- Tarasy parteru z plyt tarasowych ceramicznych

- Ogrodzone ogrody tylne

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

do 31.05.2027r.

Data ustanowienia odregbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

do 31.05.2027r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnoéci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z

istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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